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1. UVOD

Obec Niznd Polianka v &asnosti nema pre svojlalsi rozvoj Ziadnu zavaznua
tzemnoplanovaciu dokumentéciu. Uzemny plan VUC duského kraja 2004 neriedi lokalny
charakter Uzemia, preto je potrebné vypraéavzemny plan obce, aby bolo mozné zalirajsSirSie
vztahy medzi jednotlivymi katastrami. Tieto perspekéivzmeny vSak nemozno realizévhez
cielavedomej pomoci Statu, ktordby mala formou rozwpjh programov v spolupraci so
Strukturalnymi fondmi Eurdpskej Unie podniefniciativu domaceho obyvdistva. RieSenie ulohy
preto vyplyva z potreby vypracat/@re obec Niznd Polianka dlhodobu stratégiu trvalzaténého
rozvoja.
Hlavnym ci¢om rieSenia Uzemného planu obce Nizna Poliankarghqanotenie siasnej
urbanistickej Struktury obce, navrh vhodného usgatania funknych pléch z pofadu perspektivneho
rozvoja sidla. Navrhované zamery je potrebné zdalitauzemnym systémom ekologickej stability.
V Gzemnom plane obce v stlade s Uzemnym planom PtéGovského kraja 2004 je potrebné:
— rieSt’ funkéné a komuniké&né vazby na zaklade jestvujuceho stavu a navriumkéné vyuZzitie
pozemkov,

— plochy vystavby navrhmilv priamej nadvaznosti na zastavané GUzemie obce,

— navrhndi moZnosti rozvoja obytnej zastavby a usmernenidadbvych pléch wenych pre funkciu
byvania,

— vyhodnotf’ stav a Urovie obéianskej vybavenosti sidla a navrifmlochy pre obiansku vybavenas
a socialnu infrastruktdru,

— rozvoj Sportovych a rekr&aych aktivit situové do lokalit s mozZzna®u vyuZitia prirodného
potencidlu katastralneho Gzemia,

— zapracovapoziadavky na dopravnu a technickl vybavémixe vyplyvajicu z nadradenej
dokumentécie,

— rieSt’ dopravnu a technickd vybaveriasbce,

— vytvorit’ podmienky pre zriadenie novych pracovnych pritestitndvrhom vyrobnej zény,

— navrhnti plochy pre nahradnu vysadbu zelene v sulade mkogkologickym planom,

— akceptovéjestvujucu kostru Uzemného systému ekologickdjilitig

— navrhndi opatrenia na zvySenie ekologickej stability Gzemia

— navrhndi opatrenia vplyvajice zo zaujmov obrany Stéatu,

— navrhnti opatrenia protipozZiarnej ochrany a ochrany Uzerga povodami,

— vypracovd vyhodnotenie pouZzitia foohospodarskeho a lesného pédneho fondu na
nepdnohospodarske vyuZitie,

— $pecifikovd regulativy ha zmenu stavebného fondu prgastsku vybavenas

— navrhnti regul&né prvky pre priestorové a architektonické rieSenie

— vymedzi’ verejnoprospesné stavby.

Zakladné vychodiskové podklady pouzité pri spracdya’nohospodarskej prilohy boli :

» hranica siasne zastavaného Uzemia k 1.1.1990 ziskana z r&w@$to Uradu v PreSove

* druhy pozemkov pd@ stavu z Katastralneho tradu v PreSove

* bonitované pddno-ekologické jednotky (BPEJ) z Vyskeho Ustavu pédoznalectva a ochrany
pbdy, pracovisko PreSov

» komplexny urbanisticky navrh



2. PRIRODNE PODMIENKY, PODNY FOND, POICNOHOSPODARSKA VYROBA
A LESNE HOSPODARSTVO

Predmetné Gzemie je vymedzené katastralnym Uzerbie dlizna Polianka a Z&diska
SirSich vrahov okolitymi katastrdlnymi Gzemiami: MikuldSov&iutka, Varadka (vSetky okres
Bardejov) a Statnou hranicou SR IBko . Pre rieSené Uzemie je vyznamna poloha nachmesov
Bardejov a Svidnik, ako aj Statnej hranice Slovepsipubliky a Ptskej republiky.

PRIRODNE PODMIENKY

Katastralne Uzemie obce NiZzn& Polianka je budow&ingstviami vonkajSieho flySového
pasma (striedanie pieskovcov a ilovcov v r6znom gre ktoré maju v tejtdasti Nizkych Beskyd
(Ondavska vrchovina) generalne SZ — JV priebelu2vig¢jcasti katastra (kota Kastielik, 648 m n. m.)
dominuju makovické pieskovce (zlinske suvrstvigiaaskej litofacialnej jednotky), ktoré tvoria
masivne jemnozrnné drobové pieskovce a hrubozrmododé pieskovce, hrdzavoZltej farby,
psamitickej Struktdry. Hrabka celého suvrstvia doga 200 — 700 m. V strednéasti katastra sa
nachadzajltervené a zelené ilovce, tenkolavicovité pieskovb@emoglyfmi (belovezské suvrstvie).
Hraniny hrebé& v severnejéasti k.U. Nizna Polianka buduju pieskovce, sivévd lastarnaté
rozpadaveé vapnité ilovce zlinskeho suvrstvia védiypom vyvoiji.

Jednotlivé flySové suvrstvia su vocéej alebo mensej miere pokryté kvartérnymi sediment
(najmé& deluvialne a fluvialne sedimenty). Fluvialsedimenty tvoria vypl Udolnej nivy vé&Sich
vodnych tokov (napriklad vodny tok Ondava), predgiaich piegité Strky, hlinité Strky, hliny a ily.
Deluvidlne sedimenty tvoria hrubSie vyskyty na pipch svahoch juhozdpadne od zastavaného
Uzemia obce a nezriedka predstavuju vhodné prastpee vznik svahovych poruch.

Z hradiska inziniersko — geologickej rajonizécie (Atkasjiny Slovenskej republiky, 2002)

v

v s

polozené polohy v Gdoli toku Ondava a jej¢digh pritokov vypiaju rajon Gdolnych rignych
naplavov a&ag’ Zborovskej kotliny radime k rajonu deluvialnyctdseentov.
V rieSenom Uzemi je diagnostikované nizke radomiaiio.

Z hradiska geomorfologickéhtienenia vymedzené rieSené Uzemie k.0. Niznéa Pdianjkeho
blizSie okolie patri k Vychodnym Karpatom, k subgpnzii VonkajSie Vychodné Karpaty, do oblasti
Nizkych Beskyd, do geomorfologického celku Ondaveiéhovina, podcelkov Zborovska kotlina a
MiroSovska brazda.

Geologicka stavba v rozhodujucej miere modifikujenarfologické a morfometrické pomery
v rieSenom Uzemi. Jeho juzna a severovychath#l sa vyznduje vrchovinovym (silne¢lenité
vrchoviny) reliéfom s hlboko zarezanymi dolinamidwgych tokov s Uzkou Udolnou nivou a sklonmi
svahov zvéSa nad 7° az 12° zatid ¢o zvySnacas’ katastra predstavuje hladSie modelovany
pahorkatinovy (silnglenité pahorkatiny) reliéf. Zakladnymi typmi erézrodenudéného reliéfu su
vo vySSich polohach vrchovinovy, v oblasti paharkateliéf eréznych brazd a reliéf pedimentovych
podvrchovin a pahorkatin. Z vybranych typov reliéfaju vyznamné postavenie Gvalinovité doliny a
avaliny kotlin a brazd a tiez zosuvy. V SirSom dékoB Zborovskéa kotlina a doliny #sich vodnych
tokov v tejtocasti Ondavskej vrchoviny typicky pahorkatinovy éls nizkymi plochymi chrbtami a
Sirokymi Gvalinovitymi dolinami a Gvalinami.

V rieSenom Uzemi prevladaju fluvidlne a st@e procesy, z ktorych dominuje vyiiova a
plosna vodna erézia nalpmhospodarskej péde. V malej miere sa ulpljt aj zosuvné procesy ako
jeden z najdynamickejSich prejavov svahovej modela€Eluvidlne procesy su za normalnych
podmienok obmedzené len na korytd vodnych tokovaggovodni mézZzu vyraznym spdsobom
prispig’ k zmenam reliéfu vo ¥wdom rozsahu, pfom sucasto zasiahnuté aj doliny, ktoré nemaju
pravidelne t&lci vodny tok.



Uzemie Ondavskej vrchoviny v SirSom okoli (MiroSkésbrazda a Zborovska kotlina) a
charakteristik zaradido mierne teplej klimatickej oblasti reprezentogjfamierne teplym, mierne
vlhkym pahorkatinovym az vrchovinovym okrskom M3,iZz3ie poloZzené svahové polohy
severozapadnajasti Ondavskej vrchoviny do mierne teplého, vihkélmhovinového okrsku M6.
Naproti tomu Uzemie hratného hrebga Nizkych Beskyd a najvysSie polohy k.4. Nizna &uta
mdzeme zaradi do chladnej oblasti, okrsku mierne chladného @tlas krajiny Slovenskej
republiky, 2002)

Z hradiska vyskytu hmiel patri predmetné katastralnemie NiZnd Polianka do oblasti
vyskytu hmiel udoli vikych riek (s priemernym @om dni s hmlou pohybujicim sa v intervale od
60 do 85 dni) a vrcholové polohy hramého hrebga do oblasti horskych advektivnych hmiel
(s priemernym p&tom dni s hmlou pohybujicim sa v intervale od 786 dni).

V rieSenom Uzemi prevldda severozdpadné pradenirickim, prgom jeho pradenie
VvV prizemnej vrstve vyrazne ovplinje orientacia jednotlivych ¥&ich udoli.

Z hradiska hydrogeografickych charakteristik rieSenémie katastra NiZna Polianka patri
k imoriu Cierneho mora, do povodia rieky Bodrog. Hydrologickasou tohto tizemia je vodny tok
Ondava, odvotiljuci celd plochu rieSeného Uzemia a v zastavanoemil obce pribera siemalych
vodnych tokov stekajacich z hr&neho masivu Nizkych Beskyd. Zadiska charakteru prameniska
ide o typ uvaliny, ptiom jednotlivé vodné toky sa zlievajud do Ondavy dnjetlivych castiach
zastavaného Uzemia obce Nizna Polianka i mimo neho.

Z hradiska hydrogeologickych pomerov najvyznamnejSigrigeologické kolektory v SirSie
rieSenej oblasti st pieskovce s vysokou peieta’ou a hydrogeologickou produktivitou (T = 1.76-
1.10% m?.s%) nachadzajlce sa predovsetkym v horskom masilen@tej Magury a Smilnianskeho
vrchu a flovce s miernou prigtwog’ou a hydrogeologickou produktivitou (T = 1.16- 1.10° n.s?)
nachadzajuce sa predovdetkym v poliramin hrebeni Ondavskej vrchoviny a Busova. ilovce
s nizkou miernou prietmog’ou a hydrogeologickou produktivitou (T < 1.fam%s) sa nachadzaju
predov3etkym v priestore Zborovskej kotliny a Maskej brazdy.

Hydrogeologicky komplex paleogénnych flySovych Haorbuduju sedimenty paleogénu, ktoré
maju prevazne puklinovl priepustiiodvoria ich horniny, v ktorych sa pravidelne afiagl ilovce,
pieskovce a len v menSej miere sU zastlpené zlepeolkovce a karbonatové horniny. lAtiska
vyskytu a cirkulacie podzemnej vody su tdmérdznorodé horniny.

Z kvartérnych sedimentov patria vo flySovom pasmeajryznamnejSim hydrogeologickym
kolektorom fluvidlne piesté Strky dnovej vyplne vodnych tokov. Ich vydattige v3ak vémi
podmienena hlinitou a ilovitou primesou.

Vzhradom na pomerne rozsiahle horné povodie vodného @idava a perovity charakter
pritokov v povodi je predpoklad vzniku povmdej viny a ohrozenie malépsti zastavaného Uzemia,
komunikacie a najm&asti rekredného priestoru.

POCNOHOSPODARSKA PODA

Celkova vymera katastra obce Nizna Polianka je B88 Z Wadiska stiasnej krajinnej
Struktary vramci pnohospodarskej pody najviac zaberaju trvalé trapaeasty — 261 hago
predstavuje 44,4 % z Uzemia, orna péda ma podidl %] a zdhrady 1,2 %. Ovocné sady sa v Uzemi
nevyskytuju. Lesné pozemky zaberaju 196¢bapredstavuje 33,3 % lesnafagzemia.

V katastralnom Uzemi obce Nizna Polianka suUraalidencie nehnuteosti nasledujucim podielom
zastupené jednotlivé druhy pozemkov:

druh pozemku plocha v ha plocha v %
orna poda 67 11,4
trvalé trdvne porasty 261 44 .4
zahrady 7 1,2




ovocné sady 0 0,0
lesné pozemky 196 33,3
vodné plochy 16 2,7
zastavané plochy a nadvoria 29 4,9
ostatné plochy 10 1,7
celkom 588 100,0

Zdroj: Statisticky drad Slovenskej rbjiky, Obce PreSovského kraja 2002

Charakteristika zakladnych pédnych predstdeitev rieSenom Uzemi vyplyva z kategorizacie
pbéd poda kédovania bonitovanych pédno — ekologickych jeidko

V katastralnom Uzemi obce na rieSenych zaberothopospodarskej pédy sa nachadzaju
tieto hlavné p6dne jednotky:

69, KMg, kambizeme pseudoglejové na flysi, streghike,
72, KMg, kambizeme pseudoglejové s vyskytom podzgmody v Hibke 0,6 - 0,8 m na rdznych
substratoch stredne éazké (vémi tazke).

Pd’nohospodarska pdda zaradenallpolddu bonitovanej pédno-ekologickej jednotky do
prvej az Stvrtej kvalitativnej skupiny (osobitner&iena poth zakona SNR. 220/2004 Z.z..) sa v
katastrdlnom Uzemi NiZna Polianka nevyskytuje.

V nasledujacej taldlke su vyhodnotené vybrané ukazovatele kvantitathny kvalitativnych
vlastnosti pédy na lokalitach rieSenych zaberowpbkatastralnom Uzemi obce Nizna Polianka:

7 kod skup. kval. | TPK | p.typ | sklonitost hibka skeletovito®® | erdzia zrnitost’
0769245 6 o7 KMg 3az7v° 30 az 60 ¢m stredna sreduis@natohlinita
0772242 7 OT3 KMg 3az7° 30 az 60 ¢m stredna séed  hlinitd
0772243 7 OT3] KMg 3az7° 30 az 60 cm stredna s&ed ilovitohlinita

POCNOHOSPODARSKA VYROBA

Pd’nohospodéarsky pddny fond pozostavajici zo 67 heajgeady a 261 ha luk a pasienkov
(stav z 2002) obhospodaruju sukromne hospodardniai — farmari, ktori su atanmi obce. V lete
su trvalé travne porasty vyuZzivané na pastvu arkof@oviec o umoziuje zachovanie biodiverzity
na trvalych trdvnych porastoch. Jestvujucénpbospodarska pdda dava vsetky vhodné predpoklady
pre rozvoj pénohospodarskej prvovyroby pri zabraneni neziadueiebv biodiverzity.

V katastralnom Gzemi obce NiZna Polianka su regpakié hydromeliokmé zariadenia
v sprave Hydromelioracie, $.p. vybudované v ranaitsy ,Odvodnenie pozemkov NiZzna Polianka®,
vratane ich ochrannych péasiem.

V severnejasti zastavaného Uzemia je pévodny hospodéarsky slweaStéami, v ktorych je
v stEasnosti ustajnenych cca 400 kusov oviec cez zima kporé prislicha ochranné pasmo 75 m
Siroké, ¢o je blizkogou k obytnej zone obce limitujucim faktorom. \&a8nosti sa uvazuje s jeho
d’alSim rozvojom. Tu hospodari spdtmg’ Tk& s.r.0. Nizna Polianka. Okrem inej produkcie vyazit
chovu zvierat sa v gasnosti vyraba @ syr.
Pri rieSeni zariadeni na chov farmovych zvierapgtrebné dodriasitasne platna legislativu vo
veterinarnej sluzbe.

LESNE HOSPODARSTVO
Lesné porasty na Uzemi katastra obce NiZna Politvokia jeden uceleny komplex na severe

obce, ktory je stag’ou Ondavskej vrchoviny a patri do Lesného hospééérs celku Smilno. V obci
je evidovanych cca 196 ha lesa v lesnom pddnomefdstav z 2002)0 tvori 33 % z celkovej plochy



katastralneho Uzemia obce, ktorych vlastnikmi sgné pozemkové spdékenstvo Nizna Polianka
a dvaja sukromni vlastnici lesov. Drevna hmotapjasovavana na pilach mimo Gzemia obce. Lesny
hospodarsky plan pre lesny hospodarsky celok jaylsa roky 2001-2010.

RieSenie uzemného planu obce reSpektuje ustanozakamacislo 326/2005 Z.z. o lesoch a
okrem vyuZivania lesnych ciest pre turistické alaykistické chodniky, nezasahuje do Uzemia lesov
a na plochéch lesov neriesi Ziadnu femk zmenu a povaZzuje pre¢s8né a buduce hospodéarenie na
lesnom pddnom fonde predpisy lesného hospodargiéha za zavazné.



3. NAVRHOVANE ZDOVODNENIE URBANISTICKEHO RIESENIA U ZEMNEHO
PLANU

Uzemny plan obce Nizna Polianka re3pektujgsny stav funkného vyuZitia a priestorového
usporiadania Uzemia obce, dig jestvujucu dopravnu kostru obce a v stlade seéseshym Zadanim
pre spracovanie navrhu tzemny plan obce rieSi jgedootlivych funkcii nasledovne:

Obytné uzemie:

Pre optimalnu organizaciu zastavby v dvoch lokefitéyvania L1, L2 pri orientmom pdte 33
rodinnych domov, sa d& predpokléds realizaciou priblizne 38 bytov, je potrebné emgi®it
podrobné urbanistické rieSenia, ktoré stanoviag@wit podmienky zastavby. S moZfms vyuzitia
situovania novej vystavby v prelukach sidla v ragastavaného Uzemia obce je to subor lokalit,
6, 7 v hraniciach zastavaného lGizemia obce.

Technické vybavends- parkoviska:
V Uzemnom plane sa navrhuju parkoviska3, 8, 9) so zdtadnenim jednotlivych potrieb pre objekty
okgianskeho vybavenia@OoV (¢. 4)

Transformé&na stanica:

UPN-o rie$i zriadenie novej trafostaniog1) s navrhovanym vykonom ptal tabuky ,Preftad o
rieSenych trafostaniciach v obci NiZzna Poliankadrepojenim na jestvujucu sekundarnu’ SN pri
navrhovanych lokalitdch rodinnych domov.

Komunikacie:
Uzemny plan obce rieSi nové miestne obsluzné kdkaoie €.2) a peSie chodnikyc@l, 12)
navrhované pre zabezfmie dopravnej obsluhy.

Udaje o vymerach su ziskanéfiatovou metédou na mapovych podkladoch pouzitych j@&enie
Uzemného planu a preto sa tieto nemusia zhodsvalajmi evidencie nehntiteosti. Pre rieSenie
Guzemného planu obce a vyhodnotenia zaberov PP &lLpostéujice.



4.\ YHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA PO ENOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODY NA NEPONOHOSPODARSKE UCELY

Tabuka¢.l1: Preliad stavebnych a inych zamerov ndnmhospodarskej péde a lesnej pdde mimo zastavare&mia obce Nizna Polianka

Vymera Predpokladana vymera Vybudo_vanve .
| : " . A hydromelioraéné
. okality pornohospodérskej pody Vlastnik/uzivatel’ iadeni
-y e Cislo Katastralne Predpokladana , . . zaradgenia Ina
Funkéné vyuzitie . . . . A pornohospodarskej : -
lokality Uzemie vymera lesnej pody z toho A } informacia
spolu v spolu v pody (zavlaha,
ha ha |Odv.skup./| vymerav odvodnenie)
BPEJ ha
Plocha rodinnych | 5 | \izna Polianka| 1,39 . 130 | 7772244 1,39 Stk 1,34 .
domov
Trafostanica Nizn4 Polianka| 0,01 - 0,01 | 7/772242 0,01 Sakr. - -
Miestna komunikacia 2 Nizn4 Polianka| 0,01 - 0,01 | 7/772242 0,01 Sakr. 0,01 -
FBETE BTS2 3 | NiznaPolianka] 0,34 . 0,33 0/0714065 0,33 Sakr. . .
vybavenosti
8/0778465 0,16 .
4 NiZna Polianka| 0,17 - 0,17 Sakr. - -
7/0714065 0,01
Tabukaé.2: Preliad stavebnych a inych zdmerov ndmmhospodarskej a lesnej pdde v hraniciach zastheaigemia obce Nizna Polianka
. Predpokladana vymera Vybudované
Vymera ) p A s
lokality pornohospodéarskej pody hydror_nellor_acne
i Vlastnik/uzivater zariadenia .
Cislo . , . . Ina
Y . . . Katastralne pornohospodarskej . .
Funké&né vyuZitie lokality , . z toho 5d informacia
gl soolu v ha | SPoluv pody (zavlaha,
P ha Odv.skup./| vymera v odvodnenie)
BPEJ ha
Plocha rodinnych domov L1 Nizn& Polianka 0,77 0,77 - - Sukr. - -
5 Nizna Polianka 1,01 1,01 - - Sukr. - -
6 Nizna Polianka 0,31 0,31 - - Sukr. - -
7 NiZn& Polianka| 0,07 0,07 - - Sakr. - -
Plocha technickej vybavenosti 8 NiZna Polianka 0,05 0,02 - - Sukr. - -
9 NiZn& Polianka| 0,02 0,02 - - Sakr. - -




Verejna zelai 10 Nizn& Polianka| 0,06 0,06 - - Sukr. - -
Pesi chodnik 11 NiZna Polianka 0,01 0,01 - - Sukr. - -
12 Nizna Poliankal 0,01 0,01 - - Sukr. - -

Tabuka ¢.3: Rekapitulacia zaberu priohospodarskej pédy a lesnej pody v obci Niznaah&h

Ostatna

Zaber pornohospodarskej a lesnej pédy v ha | Celkovy zaber PoPnohospodarska péds Lesna pdda nepanohospodarska poda Chranena péda, Odvodnenie
Mimo hranice zastavaného GUzemia 1,92 1,91 - 0,01 - 1,35
V hraniciach zastavaného Gzemia 2,21 2,18 - 0,03 - -
Spolu 4,13 4,09 - 0,04 - 1,35




